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ADAPTATIONS MINEURES

Les regles définies par les articles 3 a 13 d’un plan local d’'urbanisme peuvent faire I'objet d’assouplissements
rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la régle est faible.

AFFOUILLEMENT DE SOL
Extraction de terre.
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Communauté d'Agglomération troyenne (Grand Troyes)

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

C'est le rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette qu'il est possible de construire et la superficie du
terrain (ou unité fonciére). _
Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ol le COS est égal 4 0,30, il pourra é&tre construit : 1000m? x
0,30 = 300 m? de plancher.

DEROGATION
Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, seules les adaptations mineures
peuvent étre accordées.

EMPLACEMENT RESERVE

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I’avenir d’une acquisition par une collectivité
publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét collectif. Le terrain devient alors
inconstructible pour toute autre opération.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE

L'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignhement. Elle se compose de la plate-forme (partie utilisée
pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs,
fossés, talus).
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Etablissement Public de Coopération Intercommunale

ESPACE BOISE CLASSE

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( bois, parc, alignement d’arbres, arbre isolé...) a conserver,
a protéger ou a créer. Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
(habitation, lotissement, dépdt, camping,....). Toute coupe ou abattage est subordonné a une autorisation
délivrée par l'autorité compétente.

Tout défrichement est interdit.

EXHAUSSEMERNT DE SOL

Remblaiement de terrain.

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT

La hauteur a I'égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le niveau du terrain
naturel en un point déterminé par chaque article du réglement et le bas de la pente du toit (ol se situe en
général la gouttiére).

HAUTEUR TOTALE

Correspond a la hauteur au faitage (point le plus haut de la construction).
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IMPLANTATIOINN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies. Sauf dispositions contraires
du réglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation générale, qu’elles soient publiques ou
privées et quel que soit leur statut ou leur fonction.

INSTALLATION CLASSEE

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des «installations classées
pour la protection de I'environnement» quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients,
notamment pour :- la commeodité du voisinage,

- la sécurité,

- la salubrité,

- la santé publique,

- I'agriculture,

- la protection de la nature et de I'environnement,

- la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de telles
installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette réglementation
reléve du code de I’'environnement

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées. On distingue
dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme limites latérales celles qui
aboutissent directement a la voie de desserte du terrain,.

MARGES D'ISOLEMENT
La marge d’isolement est |a distance séparant toute construction des limites séparatives.

PADD
Projet d’aménagement et de développement durable

PARCELLE
C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

PDU
Plan de déplacements urbains

PLH
Programme local de I'habitat

PLU
Plan local d’urbanisme

POS
Plan d’occupation des sols

SCOT
Schéma de cohérence territoriale

SECTEUR
C'est I'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles valable
pour toute la zone, certaines regles particuliéres (ex. : UBa).
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SERVITUDES D' UTILITE PUBLIQUE

C'est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et sites
publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent
applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en
annexe du PLU

SURF/ DE Pl ANCHER HORS OEUVRE BRUTE
Total des surfaces de plancher de chaque niveau, mesurées a |’extérieur des murs.

SURFACE DE Pl ANCHER HORS OEUVRE NETTE

C'est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau, mesurées a l'extérieur des
murs (surface hors ceuvre brute) aprés déduction :

- des combles et sous-sol non aménageables pour I’habitation ou pour des activités a caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial,

- des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes au rez-de-chaussée (dont la
fermeture nécessiterait la réalisation de travaux placés dans le champ d’application du permis de construire),

- des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules,

- des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que les serres de
production, des locaux de production et de stockage des produits a usage agricole, des locaux de
transformation et de conditionnement des produits provenant de I'exploitation.

SRU

Loi relative a la Solidarité et au Renouvellement urbains

TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet de construction.

UH

Loi relative a I’'Urbanisme et I'Habitat

UNITE FONCIERE

Constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou de la
méme indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour I'application du réglement du
P.L.U.

VOIE EN IMIPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d'une autre voie, que leur partie terminale soit
ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

VOQIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour 'application du présent réglement, tout passage desservant au moins deux
terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans
distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc.).

VOIE PUBLIQU:
L’emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement. L'alignement d’une voie constitue la limite entre
le domaine public et le domaine privé. On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est
édifiée en bordure du domaine public.

ZAC

Zone d’aménagement concerté

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliére, exprimée par un sigle (ex. : UA).

Saint-Germain (10) — Plan Local d'Urbanisme Glossaire



Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas nécessairement aux
limites parcellaires.

ZONE
Une zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d’une méme vocation et soumis aux mémes
régles.

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.
Elles sont désignées par un sigle commencant par la lettre U

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone «AU» les secteurs 3 caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit
au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et
de développement durable et le réglement (1AU).

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions 3
implanter dans |'ensemble de cette zone, son ouverture & l'urbanisation peut &tre subordonnée 3 une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme (2AU).

ZONES AGRICCLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES NATURELLES ET FORESTIER=S

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte au milieu.

ZONE NON AEDIFICANDI
Il s’agit d’une zone oli toute construction est interdite.
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